Sprawozdanie
z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota™

w Skoczowie za 2023 r.

W okresie sprawozdawczym sktad Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota”stanowiony byt

w osobach:

- Janusz Skowronski — Prezes Zarzadu,

- Kazimierz Pilecki — Czlonek Zarzadu

- Trojan Aleksandra — Cztonek Zarzadu — Glowna Ksiegowa

oraz Pelnomocnicy Zarzadu: Marzena Kisiata i Krystyna Lebioda
Majatek Spotdzielni ktérym administruje Zarzad sklada sie z: czterdziestu budynkéw mieszkalnych, dwach
pawilonéw ustugowych, budynku gospodarczego na wynajem, dwustu trzydziestu siedmiu boksow
garazowych, placow zabaw, boisk, terenow zielonych, ciggéw pieszo-jezdnych, drég dojazdowych oraz
terendw dzierzawionych przez najemcéw.
Laczna powierzchnia gruntéw przynaleznych do Spétdzielni to 19,5 ha w tym :
- 1,3319 ha to grunty w uzytkowaniu wieczystym.
- 18,3 ha to grunty Spoldzielni z ktérych 8,7 ha stanowi odrgbna wiasnos¢, a 9,6 ha to grunty Spétdzielni.
W 2.158 mieszkaniach na dzien 31.12.2023 r. zamieszkiwalo 3908 osob. W okresie roku ubyto 91 oséb.
Na 31.12.2023 rok Spoéldzielnia zrzeszata 2.378 cztonkow ( ubylo 85 a przyjeto 67 nowych cztonkow ).
Struktura wlasnosciowa przedstawia si¢ nastepujgco :

- 1.067 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy oraz 6 boksoéw garazowych posiadaja prawo odrebnej
wiasnosci do lokalu. ( w tym 160 0sdb bez czlonkostwa )
- 1.072 lokale mieszkalne oraz 232 boksy garazowe posiadaja spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
- 19 lokali mieszkalnych posiada lokatorskie prawo do lokalu, 7 posiadaczy tego prawa jest wykluczonych
z cztonkostwa Spotdzielni. Troje z nich posiada wklad lokatorski, natomiast 4 osoby (dwie zajmuja jedno
mieszkanie) nie posiadaja wkladu mieszkaniowego.
Struktura udziatu lokali wyodrebnionych do caltoéci zasobow Spotdzielni, w podziale na poszczegdlne

nieruchomosci przedstawia si¢ nast¢pujaco :

Objazdowa 54 mieszkania i 1 uzytkowy, co stanowi 30 % lokali z tej nieruchomosci,
Targowa 123 lokale wyodrgbnione, co stanowi 34,84 % lokali z tej nieruchomosci,
Osiedlowa 103 lokale wyodrgbnione, co stanowi, 45,78 % lokali z tej nieruchomosci,
G. Bor 203 lokale wyodrebnione, co stanowi 41,01 % lokali z tej nieruchomosci
G. Morcinka 533 lokale wyodrgbnione, co stanowi 62,93 % lokali z tej nieruchomosci

G. Morcinka 18 51 lokali wyodrgbnionych, co stanowi 86,44 % lokali mieszkalnych z tej nieruchomosci
OGOLEM : 1.067 lokali wyodrebnionych i 1 lokal uzytkowy, co stanowi 49,42 % lokali
w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni.
W 2023 roku ustanowiono 19 uméw o odregbnej whasnosci do lokalu, w tym: 17 z whasnosciowego
prawa i 2 z przeniesienia lokatorskiego prawa do lokalu.

Gospodarka finansowa prowadzona jest w oparciu o Ustawe o Rachunkowosci, Prawo Spotdzielcze,



Zaktadowy Plan Kont oraz Plan Gospodarczo-Finansowy.
Sprawozdanie finansowe zostalo zweryfikowane przez Komisj¢ Rewizyjng i przedstawione Radzie
Nadzorczej oraz skierowane zostalo do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni.

Bilans za 2023 rok po stronie Aktywow i Pasywow zamyka si¢ kwota 20 640 020,30 zi

ogodtem poniesione koszty 19 492 099,97 zi

ogolem przychody 19 636 551,80 zi

nadwyzka przychoddéw nad kosztami 144 451,83 z1

bilans otwarciana 01.01.2023 r. 192 097,80 zt

podatek dochodowy 51 826,00 zt

razem wynik Spotdzielni: 284 723,63 zi

W tym :

zysk na dziatalnosci GZM 160 681,30 zi
wynik na lokalach uzytkowych wbudowanych z wlasnosciowym prawem do lokalu 769,23 zt
zysk z dzialalno$ci gospodarczej netto 123 273,10 zi

Analiza wskaznikowa, bedaca zalgcznikiem do sprawozdania finansowego wskazuje, ze Spoldzielnia
posiada pelng pltynnos¢ finansowa. Wszystkie zobowiazania wynikajace z biezacej dziatalnosci oraz
prowadzonych prac remontowych sa regulowane na biezaco.
W 2023 roku :
Utworzono odpis aktualizujacy naleznosci w wys. : 64 976,34 zt
Rozwiazano utworzony odpis aktualizujacy naleznosci w wys. : 4 261,24 zt
i nie wykorzystano zadnych rezerw.
Wysokos¢ utworzonego odpisu na nalezno$ci na dzien 31.12.2023 r. wynosi 472 040,75 zi
w tym : z lokali mieszkalnych 289 119,03 zt - dla lokali bez wkladu i odrebnej wiasnosci
z lokali uzytkowych 182 921,72 z1 - dla trzynastu lokali, przy czym wiekszo$¢ stanowi

zadluzenie jednej osoby.
Utworzono odpis aktualizujacy odsetki od naleznosci w wys. : 49 599,59 z}
Rozwigzano utworzony odpis aktualizujacy odsetki od naleznosci w wys. 34 600,46 zt
Wysokos¢ utworzonego odpisu na odsetki od naleznosci na 31.12.2023 r. wynosi 165 430,60 zi
w tym : z lokali mieszkalnych 83 704.45 #

z lokali uzytkowych 81 726,15 zt

Zalegtosci w optatach z tytutu eksploatacji na lokalach mieszkalnych, boksach garazowych oraz z tytulu
uzytkowania lokali handlowo-ustugowych ogoétem wynosza 846 639,66 zt ( wiecej w stosunku do ubieglego
roku o 118 363,15 zt )

Ogotem zaleglosci z tytutu optat eksploatacyjnych przedstawiajg si¢ nastgpujaco :

Z tytulu optat biezacych :  lokale mieszkalne 367 779,38 zt



lokale uzytkowe 89 128,26 z1
boksy garazowe 2 620,22 zt

Zaleglosci, ktére za zgodg Zarzadu sg sptacane w ratach:

lokale mieszkalne 54 945,85 zt
lokale uzytkowe 26 260,65 zt
Zalegtosci z tytulu naleznosci zasadzonych:
lokale mieszkalne 204 890,18 zt
w tym skierowane do egzekucji komorniczej 165 073,36 zt
lokale uzytkowe 84 582,58 zt

w tym skierowane do egzekucji komorniczej 70 790,72 zi
Zalegtosci, ktérych egzekucja zostala zawieszona przez komornika ze wzgledu na niesciggalnosé:
lokale mieszkalne 16 432,54 zt
lokale uzytkowe
Razem zaleglos¢ za 2022 rok wynosita 728 276,51 zI a za 2023 wynosi 846 639,66 zI i wzrosta
0 118 363,15 zI, w tym:
na lokalach mieszkalnych
w 2022 roku wynosita 543 826,80 zt i w 2023 roku wzrosta o 100 221,15 zt i na 31.12.2023 r.
wynosi 644 047,95 z1.
na lokalach uzytkowych w 2022 roku wynosita 179 908,85 zt w 2023 roku wzrosta o 20 062,64 zt i na
31.12.2023 r. wynosi 199 971,49 zI
w tym: zaleglosci do | miesiaca to kwota w wysokosci 2 527,49 zt
zaleglosci od 1 — 3 miesigey to kwota w wysokosci 19 032,50 zt
zaleglosci od 3 — 6 miesigcy to kwota w wysokosci 10 505,62 zt
zalegtosci powyzej 6 miesigcy 167 905,88 zt
na boksach garazowych
w 2022 roku wynosita 4 540,86 zt w 2023 roku spadia o 1 920,64 zl i na dzien 31.12.2023 wynosi
2 620,22 z}
Razem wzrosto : 118 363,15 zi

Oprécz powyzszych naleznosci z tytutu opfat eksploatacyjnych i najmu w przypadku lokali uzytkowych,
powstaje jeszcze zaleglos¢ z nastepujacych tytutow :

z tytulu naliczonych odsetek biezacych od zaleglosci z tytulu oplat eksploatacyjnych w wysokosci :

2157752 z
z tytulu odsetek zasadzonych od naleznosci spornych w wysokosci : 143 853,08 zt
z tytulu poniesionych kosztow sadowych i komorniczych w wysokosci: 96 251,93 zi
z tytutu poniesionych kosztéw korespondencji w wysokoscei: 758,80 zt
Ogolem dodatkowe naleznosci stanowig kwote w wysokosci : 261 440,33 zt

W porownaniu z rokiem ubieglym wzrosty o 29 089,43 zl.



Wszystkie zaleglosci zwiazane z oplatami z tytulu eksploatacji i czynszy w przypadku najmu, odsetki oraz

koszty zwigzane z ich egzekucja, wzrosty w stosunku do ubieglego roku o 147 452,58 z1.

Zarzad na biezaco podejmuje dziatania majace na celu zmniejszanie skali zadluzenia mieszkancow wobec
Spotdzielni. Umoweg z Krajowym Rejestrem Dlugéw uniemozliwiajac zawieranie umoéw o pozyczki
bankowe , ma na celu zdyscyplinowanie dluznikéw. wzywani sa oni takze do administracji w celu
przedstawienia aktualnej sytuacji finansowej swojego gospodarstwa domowego. W trudnej sytuacji
finansowej rodziny proponowana jest pomoc w postaci dodatkow mieszkaniowych, do ktérych w 2023 roku
wydano 174 decyzji na faczng kwote 248 439,24 zl. ( wigcej w stosunku do ubieglego roku o 31 decyzji
w kwocie wigkszej 0 93 140,42 zl ). W przypadku krétkoterminowego zadluzenia z uzasadnionych przyczyn
losowych, Zarzad wyraza zgode na ratalng splate zaleglosci, pod warunkiem uiszczania biezacych opfat
z tytuhu eksploatacji. Na dzien 31.12.2023 r. zostalo spisanych 12 ugdd o ratalna splate naleznosci z tytufu
oplat eksploatacyjnych na lokalach mieszkalnych i 3 ugody na lokalach uzytkowych. Naleznosci zasadzone,
ale jeszcze nie skierowane na droge postepowania komorniczego, réwniez mozna splaca¢ na podstawie
porozumienia ze Spitdzielnia, pod warunkiem terminowego regulowania naleznosci biezacych z tytutu oplat
eksploatacyjnych. Na 31.12.2023 r. Spoldzielnia posiadata 4 porozumienia na splatg¢ naleznosci zasadzonych.
W stosunku do mieszkancow, ktorych zadhizenie wynosi ponad trzy miesiace, stosowane sa procedury
prawne takie jak : kierowanie ostatecznych przed sadowych wezwan o zaplate, gdzie brak wptlaty skutkuje
skierowaniem sprawy na droge postgpowania sadowego. Natomiast po prawomocnym wyroku,
w sytuacji braku spisanego porozumienia dotyczacego splaty zasadzonego zadluzenia, sprawa kierowana jest
na droge postepowania komorniczego. W przypadku braku mozliwosci windykacji naleznosci, lokal taki

kierowany jest do sprzedazy w drodze licytacji, ktora jest przeprowadzana przez komornika sadowego.

Dzial windykacji Spoldzielni Mieszkaniowej wystat w 2023 roku 109 wezwan przedsadowych. Na dzien
31.12.2023 posiadamy 31 sadowych nakazow zapfaty naleznosci z tytutu eksploatacji dotyczacych lokali
mieszkalnych, z ktorych 15 jest w egzekucji komorniczej oraz 5 nakazoéw sadowych dotyczacych zadhizenia
lokali uzytkowych z czego 4 sg skierowane do egzekucji komorniczej. W 2023 roku zostaly wniesione
do komornika 4 sprawy dotyczace komornicze] egzekucji z nieruchomosci dla lokali mieszkalnych oraz
| sprawa dotyczaca egzekucji zadtuzenia z wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego. W Krajowym
Rejestrze Diugdéw mamy zarejestrowane 22 osoby ( mniej w stosunku do ubieglego roku o 5 oséb ).
Na dzien dzisiejszy nie mamy osob, ktore oczekiwalyby na lokal socjalny.

W trakcie trwania roku 2023 zmianie ulegaly ceny mediow bedgce oplatami niezaleznymi
od Spotdzielni, w tym energia elektryczna zuzywania na potrzeby wymiennikowni i o$wietlenia klatek
schodowych, woda i scieki zgodnie z taryfami oraz zaliczki na pokrycie kosztow ogrzewania i podgrzania
wody. Do konca 2023 roku zaliczka na utrzymanie poszczegdlnych nieruchomosci pozostata na poziomie
przyjetym do kalkulacji optat eksploatacyjnych zatwierdzonych we wrzesniu 2022 i w trakcie roku nie ulegta
zmianie. Nie ulega watpliwosci, ze najwigkszym obciazeniem dla mieszkancow w oplacie eksploatacyjnej
stanowi oplata za wywoz nieczystosci oraz koszt zwiazany z zakupem ciepla na potrzeby centralnego

ogrzewania oraz centralnej cieplej wody. Najwigkszym podwyzkom na przestrzeni ostatnich dwoch lat



ulegta cena energii cieplnej dostarczanej do zasobow Spotdzielni Mieszkaniowej przez Skoczowskie
Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. Na podstawie art. 3 a ust. 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2022 r.
o szczegolnych rozwiazaniach w zakresie niektorych Zrddet ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw
( Dz. U. z 2022, poz. 1967, ze zm. ) CNR Spotka z o.0. Skoczowska Energetyka Cieplna wobec ciepla
dostarczanego na potrzeby lokali mieszkalnych od dnia 17.02.2023 r. stosowala wobec Spotdzielni cene
nizsza niz wynikajaca z zatwierdzonej taryfy, czyli srednig cene wytwarzania ciepla z rekompensata i srednia
stawke opfat za ustugi przesylowe, co obnizylo dla mieszkancow zaréwno koszty zakupu energii cieplnej
dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania jak i podgrzania wody. Skoczowskie Przedsigbiorstwo
Komunalne, powotujac si¢ na nowelizacje ustawy z 15 wrzesnia 2022 roku poinformowato Spoéldzielnig, ze
od dnia 1 marca 2023 roku Spotdzielnia utracita prawo do zakupu ciepla w cenie z rekompensata.
Jednoczesnie zostaly wystawione za okres od 1 marca faktury korygujace koszty zakupu ciepla do cen
wynikajacych z taryfy bez rekompensaty. Zarzad Spoldzielni nie zgadzajac si¢ z nie korzystng dla
mieszkancodw Spoldzielni interpretacja przepisoéw ustawy zastosowang przez kotlownie miejska, wystosowal
skarge do Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki a takze wystagpit do Sadu z pozwem przeciwko SPK o zwrot,
zdaniem Zarzadu, nienaleznie naliczonych oplat. Na dzien dzisiejszy czekamy na rozstrzygnigcie sprawy
przez Sad. Dla nieruchomosci Objazdowa, ktdra na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieplej
wody posiada wilasne kottownie gazowe, ceny gazu w 2023 roku zostaly zamrozone do poziomu cen z roku
2022.

Spotdzielnia w roku 2023 wystapita do Banku Gospodarstwa Krajowego o przyznanie dotacji na
dofinansowanie kosztéw budowy instalacji fotowoltaicznych w budynkach mieszkalnych z przeznaczeniem
na wstepne podgrzanie centralnej cieplej wody. Wszystkie ztozone wnioski zostaly rozpatrzone pozytywnie
i Spoldzielnia otrzymata granty w tacznej wysokosci 774 700,29 zt. Montaz instalacji odbedzie si¢ zgodnie

z przyjetym planem wykorzystania funduszu remontowego.

Podstawa dzialalnosci dzialu administracyjno - technicznego jest troska o prawidlowe
funkcjonowanie Spodldzielni w zakresie organizacyjnym, porzadkowym, kontrolnym oraz dbato$¢ o stan
techniczny budynkdw, instalacji, sieci, urzadzen oraz terenow zielonych w zakresie biezacym
i perspektywicznym.

W wyniku corocznych przegladéw oraz wymogow Ustawy Prawo Budowlane tworzony jest plan
remontowy stanowiacy integralng czes¢ planu gospodarczo-finansowego. Wszystkie prace remontowe
prowadzone byly przez firmy sprawdzone wieloletnio a dla nowych przedsiewzigé wylaniane s3 w wyniku

przetargdw i zapytan ofertowych na podstawie sporzadzonych kosztorysow.

Fundusz remontowy za 2023 rok przedstawia si¢ nastepujgco :
bilans otwarcia na 2023 rok - 1482 549,99 z}
dofinansowanie funduszu remontowego poszczegdlnyeh nieruchomosci
uchwala Walnego Zgromadzenia +199 123,84 zt
biezace wpltywy na F.R. wraz z kottownia w 2023 roku ~ + 2257 050,88 zi



973 624,73 zt
1 644 660,93 z}
- 671 036,20 zi

Ogotem srodki do dyspozycji w 2023 roku
koszty wykonanych prac remontowych wraz z kottownia
Bilans zamkniecia na F.R. za 2023 rok :

wtym :
- 670 074,20 zt
+ 12 366,03 zi
- 13 328,03 zt

z funduszu remontowego biezacego
z tytutu splaty kotlowni Al JPII 1a
z tytutu splaty kottowni Obj. 20,22 i 24

Koszt remontu kottowni obstugujacej budynek przy ul. AL JP II la zostal splacony, jednak odpis pozostat
w zwigzku z przysztymi nakfadami na t¢ kotlownig. Dla kotlowni ustugujacej budynki nr 20,22 i 24 przy
ul. Objazdowej Walne Zgromadzenie w roku 2023 w zwiazku z potrzeba modernizacji wyrazilo zgode
na wykonanie zakresu robot, ktorych koszt przekroczy posiadany odpis do wysokosci 40 000,00 zt. Zgodnie
z przyjeta trescig Uchwaly calo$¢ splaty ma nastgpi¢ w roku 2024.

Fundusz remontowy na poszczegodlnych nieruchomosciach przedstawia si¢ nastgpujaco :

NIERUCHOMOSC KOSZTY WPLYWY z BO Saldo na 31.12.2023 |
OBIAZDOWA 266 420,36 2338130 | -5303897
TARGOWA 41 248,74 8912172 47 872,98
| OSIEDLOWA 424 394,97 830 929,80 406 534,83
|GORNY BOR 252 179,59 - 286 609,79 - 538789,38
GUSTAWA MORCINKA 52838325 - 349 841,32 L 87822457
GUSTAWA MORCINKA 18 67 796,88 80 442,76 _ 12 645,88

PAWILONY HANDLOWE 31 918,06 -376 867,27 . 40878533
MENESM 0,00 74171036 74171036 |
| Kottownia Jjazdowa 18 i Al Jana 2 664,36 o 15 030,39 12 366,03_ ]
Pawia Il )

Kotlownia Objazdowa 20,22.24 29 654,72 16 326,69 - 13 328,03
- RAZEM 164466093 973 624,73 67103620

Ogodtem nadwyzka przychoddw nad kosztami wynosi na 31.12.2023 r. 1 208 764,05 zt. Nadwyzka kosztow
nad przychodami to 1 879 800,25 zt z czego kwota w wysokosci 408 785,53 to przekroczenie funduszu
remontowego na pawilonach handlowych a pozostata kwota dotyczy nieruchomosci mieszkalnych.
Nieruchomos¢ Targowa dokonata w roku 2023 catkowitej sptaty kwoty wynikajacej z przekroczenia kosztow
remontéw balkonéw w stosunku do zgromadzonych s$rodkéw w ramach funduszu remontowego
w wysokosci 1 020 000,00 zt. W roku 2021 zgode na takie przekroczenie otrzymata nieruchomosé Gustawa
Morcinka w wysokosci 1 500 000,00 zt do splaty w kolejnych latach oraz Gorny Bor w wysokosci
850 000,00 zt do sptaty do konca 2026 roku.

W zwigzku z rosngcymi potrzebami zwigzanymi z koniecznoscia wykonania kosztownych prac
remontowych garazy — Zarzad w ramach kalkulacji opfat na rok 2024 zdecydowal o tworzeniu odpisu

na fundusz remontowy nieruchomosci garazowych. Odpisem takim zostaly objete nieruchomosci garazowe:



- Objazdowa segment AB

- Targowa segment ABC

- Targowa segment D

- Gomy Boér segment ABC
Nieruchomos¢ garazowa Objazdowa segment CD sptaca koszty napraw wykonanych w roku 2023.

Zgodnie z regulaminem zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, odpis

na fundusz remontowy w cze$ci przeznaczony jest na dofinansowanie wymiany stolarki okiennej
dokonywanej przez mieszkafcow we wlasnych mieszkaniach. W 2023 roku dofinansowanie zostato

wyplacone w kwocie 8 659,94zl

Zakres prac objetych funduszem remontowym na 2023 rok w okresie roku ulegal korektom gléwnie z uwagi
na:

- ujawniane na biezaco czynniki oraz wady mogace powodowaé powstanie dalszych szkdd

- zmiang zakresu prac remontowych

- koniecznosé zamiany priorytetéw w zakresie wykonywanych rob6t remontowych

Wykaz robot wykonanych na poszezegolnych nieruchomoseciach w 2023r i plan remontow na 2024 rok

przedstawia sie nastepujaco :

Nieruchomos¢ Objazdowa
Wykonanie w 2023 roku :

- dofinansowanie do wymiany okien -brak dofinansowania

- Objazdowa 18 wymiana nawierzchni chodnik przed budynkiem-polaczenie z wezesniej wykonanymi
nowymi nawierzchniami chodnikow i ciagdw pieszo jezdnych 78 099,46 71
- Objazdowa 22 przyziemie od strony sciany szczytowej kl I. naprawa izolacji pionowej, wykonanie opaski

zwirowe], wymiana nawierzchni chodnika do kl.I chodnik ze schodami i balustradag pomigdzy budynkami

Objazdowa 22-24 50 520,38 zt
- Objazdowa 24 kolejny etap wymiany nawierzchni ciagu pieszo jezdnego 47 375,28 zt
- Objazdowa 22 wykonanie remontu dachu kl. 11 12 781,12 zt
- Objazdowa 20,22,24 wymiana drzwi wejsciowych do piwnicy 11 820,60 zi

kontynuacja prac rozpoczetych w 2022 roku

- splata o$wietlenia na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu 2 424,32 7t
- Objazdowa 20 - malowanie 2-ch klatek schodowych z wymiana wlazu dachowego 29 762,20 zi
- Projekt, wniosek, BGK o dofinansowanie instalacji wstepnego podgrzewu wody 5 budynkow 7 195,40 zt
- Objazdowa 20 -wymiana rozdzielni elektrycznych na klatkach schodowych 8 szt 17 148,92 zt
- Objazdowa 24 kl. I suszarnia wymiana fawira na grzejnik zeliwny 972,00 zt

- Inspektor nadzoru budowlanego 8§ 320,68 zt



Koszt wykonanych robot w 2023 roku wyniost : 266 420,36 zt

Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Objazdowa - 53 038,97 zi

Planowane roboty remontowe i koszty na 2024 rok wraz z korekta nr 2 :

- dofinansowanie do wymiany okien 5 000,00 z1
- Objazdowa 22 malowanie 4-ch klatek schodowych z wymiang wlazu dachowego 60 480,00 zt
- Objazdowa 22 -wymiana rozdzielni elektrycznych na klatkach schodowych 16 szt 37 200,00 zt
kontynuacja prac rozpoczetych w 2023 roku

- Objazdowa 18 kl. III remont schodéw z podestem montaz balustrady nierdzewnej schody zew. 10 000,00 zi
- Objazdowa 18 kl. dokonczenie remontu chodnika z tacznikami 19 000,00 zt
- Inspektor nadzoru budowlanego 10 940,93 zt
Koszty na pokrycie w/w robét w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokoSci: 142 620,93 zi
Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomoéci Objazdowa : - 52 206,86 zi

Nieruchomosé Targowa
Wykonanie w 2023 roku :

- wyplacone dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej -brak dofinansowania

- Mickiewicza 37 projekt wymiany i remontu balkonow 11 292,20 z}
- Targowa 20 k.ILIV wymiana kabla zasilajacego z zabezpieczeniami pomiedzy przylaczem kablowym

a rozdzielnig na klatce 8 964,00 z}

kontynuacja prac rozpoczetych w 2022 roku

- sptata o$wietlenia na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu 3 290,32 zt

- Projekt, wniosek, BGK o dofinansowanie instalacji wstepnego podgrzewu wody 5 budynkow 10 073,56 zt

- Targowa 22 wymiana uszkodzonych okien, szyb w suszarni 1311,06 z1
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 6 317,60 z}
Koszt wykonanych robot w 2023 roku wyniost: 41 248,74 zt
Saldo funduszu remontowego na nieruchomoséci Targowa 47 872,98 =

Planowane roboty i koszty na 2024 rok wraz z korektg nr 2

- dofinansowanie do wymiany okien 10 000,00 zt
- Mickiewicza 37 remont balkonoéw z wymiang balustrad i doposazenie 2-ch lokali w balkony podwieszane
oraz ocieplenie 240 m2 250 000,00 zi
- remont schodéw podestow wejsciowych do budynku — 2 sztuki 31 000,00 zt
- Targowa 20-25 przeglad i usuniecie usterek nieszczelnosci daszkow balkonowych 20 000,00 zt
- Mickiewicza 37 wykonanie instalacji ccw-likwdacja junkersow 30 400,00 zi

- Mickiewicza 37 wykonanie instalacji fotowoltaicznej wstepnego podgrzewu wody z zasobnikiem

6,.5kWp z dofinansowaniem BGK 38 499,00 zi



- Nadzor nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej 1 155,00 zi

kontvnuacja prac rozpoczetych w 2023 roku

- projekt wykonania instalacji cew likwidacja junkersow budynek Mickiewicza 37 9 000,00 z1
- Targowa 22 kl. Il remont suszarni 12 500,00 zi
_Targowa 25 kl. I, Il wymiana uszkodzonego przytacza kanalizacyjnego od piwnicy do studni przed klatka

9 963,00 zi
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 13 474,66 zt
Koszty w/w robot w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosci: 425 991,66 z1
Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Targowa : -33 914,64 zi

W przypadku wykonania instalacji fotowoltaicznej nieruchomosé¢ otrzyma maksymalne bezzwrotne
dofinansowanie z banku BGK w wysokosci 13 668,14 zi

Przypomnieé¢ nalezy, ze Uchwala Walnego Zgromadzenia dla nieruchomosci Targowa zostala udzielona
zgoda na przekroczenie kosztow ponad wysoko$¢ odpisu, ktére dotyczyty remontu balkonéw wykonanych
w latach 2017-2019 r — kwota zostata sptacona z odpisu w roku 2023r.

Nieruchomosé Osiedlowa

Wykonanie w 2023 roku :

- dofinansowanie do wymiany okien 1 925,25 71
- Projekt-kosztorys , koncepcja dobudowy balkonow do mieszkan 17 000,00 zi
- Remont schoddw do budynku Osiedlowa 20 2szt+ balustrady stalowe 19 275,00 zi

Kontynuacija prac z roku ubieglego. prace dodatkowe

- Wymiana oswietlenia 105szt na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu 2 929,52 zi

- Wykonanie remontu pokrycia dachow Osiedlowa 18,20 282 852,14 zi
- Projekt, wniosek, BGK o dofinansowanie instalacji wstepnego podgrzewu wody 4 budynki 5 757,60 zi
- Remont balkonéw 4 pion Osiedlowa 22 pion 4,5,6, Osiedlowa 20 pion 10 82 047,60 zi
- Inspektor nadzoru 12 607,86 zi
Koszt wykonanych robot w 2023 roku wynidsl 424 394,97 71
Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Osiedlowa 406 534,83 zi

Planowane roboty i koszty ich wykonania na 2024 rok wraz z korektg nr 2 :

- dofinansowanie do wymiany okien 8 000,00 zt
- dobudowa balkondéw do mieszkan 3 piony Osiedlowa 18 243 000,00 zt
- remont elewacji z ociepleniem pomiedzy balkonami Osiedlowa 18 89 579,52 zt
- remont balkonow 2 pion Osiedlowa 20 54 000,00 zt

kontynuacja prac rozpoczetych w 2023 roku

- wykonanie 4 instalacji fotowoltaicznych wstgpnego podgrzewu wody z zasobnikiem

6,5kWp z dofinansowaniem BGK 153 996,00 zi
- Nadzor nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej 4620,00 zt
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 16 748,15 zi

Koszty w/w rob6t w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosci : 569 993,67 zi



Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Osiedlowa : +29 142,24 71
W przypadku wykonania instalacji fotowoltaicznej nieruchomos¢ otrzyma maksymalne bezzwrotne

dofinansowanie z banku BGK w wysokosci 71 294,44 zi

Nieruchomos¢ Gorny Bor
Wykonanie w 2023 roku :

- wyptacone dofinansowanie do wymiany okien -nie wyplacono dofinansowania

- G. Morcinka 5 wymiatana uszkodzonej kanalizacji piwnica w posadzce 17 396,64 zt

kontynuacja prac rozpoczetych w 2022 roku

- splata o$wietlenia na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu 16 872,35 zi
- G. Morcinka 7 dokonczenie docieplenia i naprawa elewacji scian szczytowych i frontowej 107 374,01 zi
- G. Morcinka 7 malowanie scian okiennych po wymianie okien 11 414,52 zi
- G. Morcinka 7 wymiana rur spustowych od strony docieplanych $cian 1529237

- Projekt, wniosek, BGK o dofinansowanie instalacji wstgpnego podgrzewu wody 7 budynkow 10 075,80 zi

- G Morcinka 5 remont balkondw pion 6 48 725,35 zi
- G. Bor 5 kI Il Wymiana uszkodzonego zaworow podpionowych co 1 komplet 972,00 zt
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 24 056,55 z1
Koszt wykonanych rob6t w 2023 roku wynidst: 252 179,59 zi
Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Bor: -538 789,38 zl

Nieruchomos$é Gorny Bor

Planowane roboty i koszty ich wykonania na 2024 rok z korekta nr2 :

- dofinansowanie do wymiany okien 7 000,00 zi
- remont balkondw 2 piony 54 000,00
zt

- wykonanie 7 instalacji fotowoltaicznej wstepnego podgrzewu wody z zasobnikiem

6.5k Wp z dofinansowaniem BGK 269 493,00 zi
- nadzor nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej - cze$¢ elektryczna 8 085,00 zt
- G . Bor 7 kl I wymiana uszkodzonej kanalizacji w posadzce piwnicy 20 000,00 zi
- splata oswietlenia na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu 8 481,60 zi

- G Morcinka 7 kl. I-1I wiatrolap wymiana uszkodzonej posadzki, kafelkowanie , malowanie 15 000,00 zi

- Inspektor Nadzoru Budowlanego 19 714,29 zi
Koszty w/w robot w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosei: 401 773,89 zi
Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Bér : - 311 766,75 zi

W roku 2022 Walne Zgromadzenie udzielifo zgody na przekroczenie kosztdow wykonania docieplenia
$cian budynku Gustawa Morcinka 7 oraz wymiana nawierzchni przy G. Morcinka 5 ponad odpis na fundusz
remontowy dla nieruchomosci Gérny Bor w kwocie 850 000,00 zt.
Splata calosci przekroczenia jest zaplanowana do konca 2026 roku.

W przypadku wykonania instalacji fotowoltaicznej nieruchomosé¢ otrzyma maksymalne bezzwrotne



dofinansowanie z banku BGK w wysokosci 124 765,27 zt

Nieruchomos¢ Gustawa Morcinka

Wykonanie w 2023 roku :

- wyplacone dofinansowanie do wymiany okien 6 734,69 zi
- G. Morcinka 3 remont balkonow 2 piony pion 2, 3 58 492,80 zi
- G. Morcinka: 22,24,26,28 wymiana drzwi wejsciowych do klatek 23 szt, malowanie i kafelkowanie
posadzek i Scian 243 997,72 z}
- G. Morcinka 30 kI IT1I-1V wykonanie izolacji termicznej sciany dylatacyjne;j 10 972,80 zt

kontynuacja prac rozpoczetych w 2022 roku, prace dodatkowe

- Wykonanie nawierzchni pod kontenery GM 30-36, GM 17 poszerzenie terenu pod kontenery 18 167,10 zi
- sptata oswietlenia na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu 31 715,10 zi

- projekt, wniosek, BGK o dofinansowanie instalacji wstgpnego podgrzewu wody 21 budynkéw 26 935,57 zt

- Projekt remontu balkonéw z wymiana balustrad i zmiang podparcia plyt G Morcinka 28 17 000,00 zi
- Wykonanie instalacji fotowoltaicznej wstgpnego podgrzewu wody z zasobnikiem 6.5kWp

z dofinansowaniem BGK 1 641,60 zt
- Wykonanie ocieplenia $cian balkonowych dwa piony Morcinka: 9, 19 Bauter, 4-eco 28 403,89 zi
- Montaz systemu zarzadzania energia cieplna bud. GM 9 wymiennikownia EFEKTYWNIEJ 49 737,01 zi
- Wykonanie nowego okucia sciany szczytowej G Morcinka 23 ki | 2 397,78 zi
- Wymiana zaworow podpionowych. c.o. 2- komplety GM 9 kl. IV 1 944,00 zi
- Awaryjna wymiana uszkodzonego pionu ccw w budynku GM 22 tazienki m 26,28,30,32.34 6 696,00 zi
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 23 547,19 zk
Koszt wykonanych robot w 2023 roku wynidsl: 528 383,25 z1
Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morecinka: - 878 224,577k

Nieruchomosé Gustawa Morcinka

Planowane roboty i koszty na 2024 rok wraz z korektg nr 2 :

- dofinansowanie do wymiany okien 15 000,00 zi
- G. Morcinka 3 - remont 2 pionow balkondw 89 000,00 zt
- G Morcinka: 30,34 wymiana drzwi wejsciowych do klatek 11 szt, malowanie i kafelkowanie

posadzek i scian 166 320,00 zi
- wykonanie instalacji fotowoltaicznej wstepnego podgrzewu wody z zasobnikiem 6.5kWp

dla 19 weztoéw z dofinansowaniem BGK 731 481,00 zi
- nadzér nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej czesé elektryczna 21 945,00 z1
- wykonanie warstwy odblaskowej poszerzajace] przy instalacji fotowoltaiczne;j 20 000,00 zt
- G Morcinka 30 kI 1I- VII wykonanie nowego pokrycia dachu papa termozgrzewalna 125 000,00 zi

- Montaz systemu zarzadzania energia cieplng bud. GM 22,2432 wymiennikownia
EFEKTYWNIEJ 126 000,00 zt
kontynuacja prac rozpoczetych w 2023 roku, prace dodatkowe




- Zaplata za ocieplenie scian balkonowych 2 piony Morcinka: 9, 19 Bauter, 4-eco 84 000,00 zt

- Inspektor nadzoru Budowlanego 31 869,57 zi
Koszty na pokrycie w/w robét w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosei : -1410 615,57 #
Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomoseci Morcinka: - 808 672,53 z1

W roku 2021 Walne Zgromadzenie udzielilo zgody na przekroczenie kosztéw wykonania remontu balkonow
ponad odpis na fundusz remontowy dla nieruchomosci Gustawa Morcinka w kwocie 1 500.000,00 z}. Splata
calosci przekroczenia jest zaplanowana do 31.12.2025 roku.

Po wykonaniu instalacji fotowoltaicznej nieruchomo$¢ otrzyma maksymalne bezzwrotne
dofinansowanie z banku BGK w wysokosci 338 648,59 z}

Z tytulu wykonania w 2023r w budynku G Morcinka 9 instalacji zarzadzania energia cieplng
EFEKTYWNIEJ nieruchomos¢ otrzyma po sprzedazy bialych certyfikatéw kwote szacowang na okolo
34 358 zi

Po wykonaniu w 2024r w budynku G Morcinka 22,24,32 instalacji zarzadzania energia cieplna
EFEKTYWNIEJ nieruchomos$¢ otrzyma po sprzedazy bialych certyfikatow kwote szacowang na okolo
39 753 7t

Nieruchomos$¢ G. Morcinka 18

Wykonanie w 2023 roku :

- wyplacone dofinansowanie do wymiany okien -nie wyplacono dofinansowania
- splata oswietlenia na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu 4 396,96 zi

- projekt, wniosek, BGK o dofinansowanie instalacji wstepnego podgrzewu wody 2 instalacje 2 680,70 zi

- remont utwardzenia Smietnikdw i poszerzenie miejsc postojowych, pergola 35 764,19 zi
- remont podestow do budynku kl. 1.3.4.,5 19 390,95 zi
- wykonanie instalacji fotowoltaicznej wstepnego podgrzewu wody z zasobnikiem 6,5kWp

dla 2 weztow z dofinansowaniem BGK 172,16 zt
- Inspektor Nadzoru Budowlanego 539192 z1
Koszt wykonanych robét w 2023 roku wyniost : 67 796,88 zi
Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morcinka 18 +12 645,88 zl

Planowane roboty i koszty na 2024 rok wraz z korekta nr 2 :

- dofinansowanie do wymiany okien 7 600,00 zi
- Remont balkondw 2 piony 28 000,00 z1
kontynuacja prac rozpoczetych w 2023 roku

- wykonanie instalacji fotowoltaicznej wstepnego podgrzewu wody z zasobnikiem 6,5kWp

dla 2 weztéw z dofinansowaniem BGK 76 998,00 zi
- nadzor nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej cze$é elektryczna 2 310,00 zt
- splata oSwietlenia na klatkach schodowych na lampy z czujnikiem ruchu i zmierzchu 699,80 zi

- Inspektor Nadzoru Budowlanego 3 605,05 zi



Koszty w/w robot w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosci: 119 212,85 zt
Planowane saldo funduszu remontowego na nieruchomosci G. Morcinka 18 : - 31 647,61 zt
Po wykonaniu instalacji fotowoltaicznej budynek G Morcinka 18 otrzyma maksymalne bezzwrotne

dofinansowanie z banku BGK w wysokosci 31 504,09z}

Pawilony handlowe jako mienie Spoldzielni

Wykonanie w 2023 roku :

Pawilon przy ul. Targowej 26 :

-wymiana fawiréw na zapleczu lokalu uzytkowego na grzejniki plytowe, montaz glowic termostatycznych

w 2ch grzejnikach , montaz drabinki w WC, 7 634,95 z1
- wymiana instalacji elektrycznej zaplecze, WC, pomieszczenie gabinetu, kable zasilajagce i sitowe do
rentgena, gniazdka, zalaczniki zaplecze lokalu 9 500,00 zi
- podziaf instalacji elektrycznej na osobne obwody zasilajace z zabezpieczeniami,MDK, Hermes, Kubielas,
przychodnia - wyniesienie licznikow na zewnatrz lokalu 6 135,00 zi
- naprawa fragmentu nawierzchni na wjezdzie na zaplecze pawilonu 4 934,92 71

Budynek Gorny Boér 12 - nie wykonywano prac remontowych

Pawilon przy ul. Slonecznej 16 : - nie wykonywano prac remontowych

- inspektor Nadzoru Budowlanego 3 713,19 21
Koszt wykonanych robét w 2023 roku wyniost: 31 918,06 zt
Saldo funduszu remontowego na nieruchomosci Pawilony Handlowe - 408 785,33 zl

Planowane roboty i koszty na 2024 rok wraz z korekta nr 2 :

Pawilon przy ul. Targowej 26 :

- Malowanie elewacji - pas czolowy MDK 6 150,00 z!
-remont schodow, podestow wejscie awaryjne MDK lub Hermes i fryzjer 40 000,00 zt

kontynuacja prac rozpocz¢tych w 2023 roku

- Podzial instalacji na osobne obwody zasilajace z zabezpieczeniami, MDK, Hermes ,Kubielas, Przychodnia

liczniki wyniesienie na zewngtrz 8 865,00 zi
- naprawa elewacji sciany bocznej Targowa 26 10 000,00 zi
Inspektor Nadzoru Budowlanego 3 750,53 #4
Przewidywane koszty w/w robét w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosci: 68 765,53 zt
Planowane saldo funduszu remontowego na pawilonach handlowych : - 439 759,02 zi

Spoldzielnia posiada réwniez Srodki na funduszu remontowym mienia Spoéldzielni, gdzie saldo

na 31.12.2023 roku wykazuje kwote w wysokosci + 741 710,36 zi

Wykonanie w 2023 roku : nie wykonywano prac z tego funduszu

Planowane roboty i koszty na 2024 rok wraz z korekta nr 2 :



Gorny Bér 10
- utwardzenie terenu wiasnego z kanalizacja, prace porzadkowe,zabezpieczajgce

Objazdowa 20 lokal uzytkowy wbudowany:

83 640,00 zi

-remont Kapitalny, z wymiang sanitariatow, instalacji elektrycznej, wymiang okien i montazem dodatkowych

drzwi oraz ogrzewaniem, prace ziemne nowe wejscie do lokalu

- Wykonanie remontu lokalu uzytkowego G. Morcinka: 18/101 18/1
Pawilon Sloneczna 16

Utwardzenie terenu wlasnego, krata azurowa PCV z grysem ~ 300m2

Inspektor Nadzoru Budowlanego

Przewidywane koszty w/w robot w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosei:

Planowane saldo funduszu remontowego na pawilonach handlowych :
Wykonanie w 2023 roku :

Kotlownia przy ul. AL.JPII 1a i Objazdowej 18

- naprawa uszkodzonego prawego kotla

Koszt wykonanych robot w 2023 roku wyniost:

Saldo funduszu remontowego kotlowni AlL.J P II 1A, Objazdowa 18

Planowane roboty i koszty na 2024 rok wraz z korekta nr 2 :

- kumulowanie srodkow na wymiane kotta gazowego 110kW, ewentualne naprawy

- wykonanie instalacji fotowoltaicznej wstegpnego podgrzewu wody z zasobnikiem 6,5kWp

dla kottowni Al. J.P I 1A z dofinansowaniem BGK
- nadzor nad wykonaniem instalacji fotowoltaicznej czesé elektryczna
Przewidywane koszty w/w robét w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosci

Planowane saldo funduszu remontowego kotlowni Al. J PII 1A, Objazdowa 18 :

99 000,00 zi
6 000,00 zi

70 000,00 zi
5 352,80 zi
263 992,80 zi
481 146,36 zi

2 664,36 zi
2 664,36 zt
12 366,03 zI

38 499,00 zI
1 155,00 zi
39654 z1

-22 495,17 71

Po wykonaniu instalacji fotowoltaicznej budynek Al. J P II 1A kotlownia otrzyma maksymalne

bezzwrotne dofinansowanie z banku BGK w wysokosci 17 823,61zl

Wykonanie w 2023 roku :

Kotlownie w budynkach Obj. 20,22 i 24

- miesieczna amortyzacja kotlow, ktora w skali roku opiewa na kwotg w wysokosci
- doposazenie 2-ch kottowni Objazdowa: 20 i 22 w automatyke i zawory trojdrozne
Zmieszania co i ccwu

-doposazenie zasobnika kotlowni Objazdowa 20 w sterowanie

i podgrzew elektryczny awaryjny ccw

Koszty w/w robot w 2023 roku zaplanowane zostaly do wysokosci:

Saldo funduszu remontowego kotlowni Obj. 20,22 i 24 :

Planowane roboty i koszty na 2024 rok wraz z korektg nr2 :

6 758,91 z}

21 319,20 zt

1 576,61 zi

29 654,61 zt
- 13 328,03 zi



Kotlownie w budynkach Obj. 20,22 i 24

- miesigezng amortyzacje kottow, ktora w okresie rocznym zamknie si¢ kosztem w wysokosei 6 758,88 zi

- przelozenie sprawnego kotla gazowego z Objazdowa 22 do budynku Objazdowa 20 5 800,00 zi
Koszty w/w robét w 2024 roku zaplanowane zostaly do wysokosci: 6 371,48 zi
Planowane saldo funduszu remontowego kotlowni Obj. 20,22 i 24 : -1492,15z1

Oprocz  kosztow remontow  Spotdzielnia ponosi rowniez koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci. Tak jak w przypadku funduszu remontowego koszty utrzymania nieruchomosci i zaliczki
wnoszone na ich pokrycie odnoszone sa bezposrednio na dang nieruchomosé.

W sktad kosztoéw utrzymania nieruchomosci wechodza nastepujace pozycje kalkulacyjne :

konserwacja instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody, konserwacja instalacji
domofonowej, koszty sprawdzania szczelnosci instalacji sieci gazowej, przeglady instalacji elektrycznej
i przewodéw kominowych, koszt eksploatacji instalacji anten zbiorczych DVBT, koszt biezacych robot
eksploatacyjne w ramach danej nieruchomosci, koszty rozliczenia centralnego ogrzewania, koszt letniego
utrzymania terenow Spdtdzielni w tym : koszenie trawnikow, cigcie zywoptotow, grabienie lisci, formowanie
krzewow, segregacja gabarytow, utrzymanie czystosci na nieruchomosciach i zimowego utrzymania terenow
Spotdzielni oraz koszty zwigzane z zarzadzaniem Spoldzielnia w sklad ktorych z kolei wehodzg takie koszty
jak: amortyzacja srodkow trwatych, materiaty biurowe, znaczki pocztowe, srodki czystosci, artykuly
spozywcze, prowizje bankowe, ustugi pocztowo-telekomunikacyjne, ogloszenia w prasie o wolnych
lokalach, ustugi kominiarskie, ustugi prawne, ustugi informatyczne, koszty utrzymania instalacji alarmowej,
koszt sprzatania biur, wywoz nieczystosci, oplata dla Krajowego Rejestru Diugow, koszt wykonania
ewentualnych drobnych napraw, koszty dostarczonych mediéw, takich jak: energia elektryczna, centralne
ogrzewanie, woda i scieki oraz koszty pracownicze wraz z wynagrodzeniami czlonkow Rady Nadzorczej,
koszty zwigzane z obowiazkowa lustracja Spoldzielni, ktora jest przeprowadzana co trzy lata, optacane
skfadki do Krajowej Rady Spoétdzielczej , Zwiazku Rewizyjnego RP i Krajowego Instytutu Gospodarki
Nieruchomosciami oraz ewentualne koszty bieglego rewidenta z tytutu badania bilansu.

Pozostate koszty to podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntéw, ubezpieczenie mienia
Spotdzielni, wywdz nieczystodei statych, energia elektryczna w czesciach wspdlnych, konserwacja instalacji
antenowe] Azart na budynkach w nieruchomosci Objazdowa i Osiedlowa, opfata za telewizje Vectra dla
pozostatych nieruchomosci, opfata stala za centralng ciepta wode, opfata za wymiane licznikéw wodnych
w mieszkaniach oraz splata kosztéw zakupu i montazu elektronicznych podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania.

Oplaty za dostarczone media dotycza : centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody, zimnej wody.
kanalizacji, oplaty stalej za wode i kanalizacje oraz oplaty przesylowej za wode i kanalizacje. Media

rozliczane sa z mieszkancami na podstawie zatwierdzanych przez Rade Nadzorczg regulamindw.

Wyniki na poszczegolnych nieruchomos$ciach na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
przedstawiajg si¢ nastepujaco :

Objazdowa 32 336,11 zt



Targowa 7 194,69 zi

Osiedlowa 11 475,51 zi
G. Bor 62 664,63 zt
G. Morcinka 43 174,78 zt
G. Morcinka 18 317546 zt
lokale uzytkowe z wilasnosciowym prawem - Objazdowa -1027.96 zt
lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem — G. Morcinka 18 1797,19 2}

Razem lokale mieszkalne i lokale uzytkowe z wlasno$ciowym prawem do lokalu 160 790,41 zi

Boksy garazowe : Objazdowa AB 16 616,85 zt
CD - 16 479,13 zi

Targowa ABC 12 346,70 zt

D 2 825,09 zt

Osiedlowa ABCD 17 976,14 zt

G. Bor ABC - 141927 z

Razem boksy garazowe 31 866,38 zi

dzierzawiony teren pod blaszane garaze - 31 206,26 z1

Ogoélem wynik na lokalach mieszkalnych, garazach i lokalach uzytkowych z wlasnosciowym prawem :

161 450,53 zi

Spdldzielnia posiada niezagrozong, stabilna pltynnosé finansowa. Wszelkie zobowigzania placone sg
w terminie. Biezace rachunki bankowe na dzien bilansowy, tj na 31.12.2023 r. wykazywaty saldo

w wysokosci 5 318 576,70 zt.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni odbyt 15 protokotowanych posiedzen oraz podjat 326
Uchwal. W miesigcu wrzesniu 2023 r. zostaly opracowane kalkulacje oplat czynszowych na 2024 r.
W pismie, ktore otrzymali mieszkancy Spoldzielni zostaly szczegotowo przedstawione planowane koszty
na kazda nieruchomos$¢. W okresie trzech miesigcy od zawiadomienia o wysokosci naliczenia czynszowego
majacego obowigzywac od dnia 01.01.2024 r. do Spotdzielni nie wptynat ani jeden wniosek kwestionujacy
wysokos¢ naliczenia. W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza przyjefa plan gospodarczy na 2024 rok,
ktory miedzy innymi zawiera kalkulacje oplat z tytutu eksploatacji na poszczegodlne nieruchomosci.

W kalkulacji optat na garaze zostaly urealnione stawki podatku od nieruchomosci, ubezpieczenie mienia oraz

koszty zarzadu zgodnie z kalkulacja .

Na rok 2024 w wysokosci stawek oplat za najem powierzchni w lokalach uzytkowych zostala ujeta
podwyzka o 5% 1 zmiana stawek podatku od nieruchomodci. Kalkulacja stawek za dzierzawe terenu zaklada

ich podniesienie o 10%.



Spoétdzielnia nie podlega z mocy prawa obowigzkowemu rocznemu badaniu sprawozdania
finansowego. Co trzy lata jest przeprowadzane badanie lustracyjne. Na podstawie umowy z dnia 18.02.2021
zawartej ze Zwiazkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP z siedzibg w Warszawie w dniach od
12 pazdziernika 2021 roku do 20 stycznia 2022 roku zostata przeprowadzona peina lustracja dziatalnosci
Spotdzielni obejmujaca okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. Tres¢ listu polustracyjnego zostata
przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu w 2022 roku. W roku 2024 zostanie przeprowadzona pelna lustracja
dziatalnosci Spoétdzielnia za lata 2021- 2023.

Zatrudnienie w Spoéldzielni Mieszkaniowej wraz z trzyosobowym Zarzadem w 2023 roku wynosilo
$rednio 11,25 etatu. Fundusz plac dotyczgcy pracownikéw administracji i Zarzadu na rok 2023 zostat
podwyzszony o 20 %. Zostala rowniez zaktualizowana wysoko$¢ dodatkéw stazowych dla pracownikow
administracji, ktore zgodnie z Regulaminem wynagradzania s3 uzaleznione od wysokosci minimalnego
wynagrodzenia. Srednie wynagrodzenie brutto dla pracownikéw administracji, Zarzadu i pemomocnikow to

kwota 7 313,24 zt. Wynagrodzenie prezesa wynosito brutto 12 360,00 zt co daje netto okoto 8 461,55 zt.

W ocenie Zarzadu nieliczna kadra pracownicza wywiazuje si¢ ze swoich obowiazkéw nalezycie, czego
najlepszym dowodem jest znikoma ilo$¢ skarg oraz wiele zyczliwych uwag wyrazanych przez mieszkancow.
Zarzad Spoldzielni angazuje sie rowniez skutecznie w poprawe relacji miedzyludzkich,

przyczyniajac si¢ do rozwiazania wielu sporéw i animozji sgsiedzkich.
Dzigkuj¢ za uwage

Zarzad Spoéltdzielni

Skoczoéw, 28.03.2024 r

Czionek Zarzadu CZLONEK ZARZADU
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